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Caractére de la zone NA

La zone NA est une zone, destinée a satisfalre les besoins d'extension organisée de fhabitat. Eile est ouverte 4
I'urbanisation mals, d'une maniére générale, les opérations d'aménagement et les constructions ne seront admises

que si les équipements généraux d’infrastructure. permettent da les accepter et si elles sont compatibles avec une -

organisation d'ensemble de la zone.
Il est distingué tn secteur NAc, desting & améliorer Fhabitat des gens du voyage sous forme de terrains familiaux
mieux intégrés a fenvironnement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Article NA 1 - Types d'occupation ou d'utilisation du sol admis

Rappel :
La reconstruciion aprds sinistre est admise avec la méme smprise ay sof et le méme volume sauf st le rdglement
applicable & la zone est plus favorable. Les aulres régles de la zone s'appliquent. .

1. Ne sont admis, sous condifions, que les occupations et utilisations du sol suivantes :

— 1a restauration, 'aménagement ou lextension mesurée des constructions existantes & la date de I'approbation du

POS, .
~ les annexes des bitiments existants, méme en dehors de tout plan d’aménagement d’ensemble, dés

lots que ces annexes sont strictement nécessaires aux activités professionnelles existantes dans la zone
NA ou les zones contiguss lorsque I'unité fonciére se frouve & cheval sur plusieurs zones ;
— Les groupements d’habitation sont autorisés sous réserve ; » ‘

~ d’éire intégrés dans un plan d’aménagement d’ensemble prévoyant la réalisation par le
constructeur des équipements nécessaires 4 I'opération

- d'étre implantés sur des terrains explicitement destinés a cet usage

- que les conditions de réalisation aient fait I'objet d’un accord préalable avec la Commune
portant sur le plan d’aménagement d’ensemble et son lien avec le tissu urbain existant, la désignation
des terrains affectés & ce type de constructions, I'implantation des constructions, la forme

architecturale, 'accompagnement paysager |
— les lotissements et dans ces lolissements les annexes et extensions des constructions existantes

—les constructions & usage d'habitations, d'équipements collectifs ou d'activités de commerce ou de service si elles
ne sont pas incompatibles avec la sécurité, la salubrité ou la commodité du volsinage,

— les inslallations classées soumises 3 déclaration.

2 - D'une maniére générale, les occupatlons et utilisations du sol ne sont admises que sous les
conditions sulvantes :

— que les équipements généraux d'infrastructures (voirie, assainissement, ea potable et défense incendie) solent
en mesure de les accepler,

— que les équipements intemes 2 f'opéralion et ceux nécessités par le raccordernent aux réseaux divers publics
solent pris en charge par le pétitionnalre,

— que.les occupations ou utiiisations solent compalibles avec le schéma ds secteur de la zone lorsquit en existe
un ou sinon qu'elies Justifient de leur intégration salisfaisante au issu axistant, sans comprometire furbanisation

future des terrains restants dans la zone,

— que les constructions nouvelles concemées par les zones de confraintes de bruit respecient les dispositions
réglementalres en vigusur, relatives a lisolement acoustique.

1. Dans Je secteur NAc sont admis les aménagements et inslallations, le stationnement de caravanes pour

Paccueil et Fhabitat réglementé des gens du voyage, sous condition de respect des prescriptions d'occupation,
déquipements, d'hygiéne et de séourité précisées aux articles 4, 5.l 13. “
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Article NA 2 - Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celies citées &

I'article 1 et notamment : .
— les constructions individuelles isolées de toute nature, sauf sl elles répondent aux conditions

énoncées al'article 1, :
— Les groupements d’habitations ne répondant pas aux dispositions de Iarticle

— les constructions & usage industriel, d'entrepdts ou agricoles,

— les installations classées soumises 4 autorisation, sauf celles strictement nécessaires au
fonctionnement de la zone,

— le stationnement isolé des caravanes, sauf en secteur NAc,

— le caravaning, le camping,

— les lofissements & usage d'activité industrielle,

— les carriéres,

— les parcs d'atiractions,

— les dépbts de véhicules, .

— les garages collectifs de caravanes, . .

— Jes affoulllements et exhaussements du sof, sauf ceux nécessaires & 'aménagement d
infrastructures et & fimplantation des constructions.

Secteur NAc : pour les terrains familiaux d'accueil des gens du voyage, les constructions sont

Interdites, a l'exception d'un local technique ou sanitalre n'excédant pas 20 m?

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NA 3 - Accés et voirie

b

Tout terrain enclavé est lnconstﬂjctfble & molns que son propritaire ne produlse une servitude de
passage suffisante, Instituée par acte authentique ot par voie judicialre, ou éventusliement obtenue en
application de farticle 682 du Code Civil
La position, la géométrie et le fonctionnement des carrefours éventuels avec les routes départementales
devront respecter les prescriptions de sécurité définis par les services gestionnaires ds ces routes.

En section courante, les voles nouvelles devront avoir les caractéristiques minimales sulvantes :

— chaussée : largueur minimale de 5 m,

— plate-fore : emprise minimale de 8 m.

Toutefols, ces dimensions pourront éfre réduites, si elles sont Justifiées, dans e cas dun parti
d'aménagement d'ensemble cohérent, défini en accord avec fa commune.

La longueur des voles en Impasse ne peut excéder 100 m, sauf dans le cas d'un parti d'aménagement
délibéré et cohérent, ou d'un phasage provisoire, Une aire de retoumement doit éire prévue pour
permettre aux véhicules de secours ou de ramassage des ordures de faire aisément demi-tour.

Aucun accés direct de parcele ne sera admis sur les voles & grande circutation (RD910, RDE74).

Pour la zone du Barall des Jals, un schéma de secteur a été éfudlé.
Les points dintersection & créer avec fa RD674 sont indiqués au document graphique, selon une

localisation qui peut étre adaptée en fonction des éfudes technlques.

16



BN s WER WER SN TN NN I WA EE WS A AR AN AN BN aE O aE aE O

Le tracé de maillage indicalif des voles structurantes de la zone est figuré au document
graphique. Il devra organiser la desserte inteme de la zone, st besoin avec les adaptations liées

au site ou au programme de ['opération.
D'aufres voies secondaires non indiquées au document graphique peuvent étre réalisées, mais

elles ne pourront pas avoir des Intersections avec la RD674, en dehors de celles indiquées au
document graphique. -

Pour les ‘autres zones NA, le document graphique du POS mentionne la localisation des

principaux accas ou espaces verts a créer ou & préserver,

Ces prescriptions devront étre respectées dans les schémas d'organisation d'ensemble
proposées par les fulurs pétitionnaires. Efles peuvent néanmoins faire fobjet d'adaptations si
celles-ci contribuent & améliorer la sécurité des accés et Iintégration paysagére des projets

d'ensemble.

. Pour la zone NA de Champ des Genets - Pinaud, le schéma de secteur indiqué au document

graphique comporte :
~d'une part, une liaison transversale & créer pour désenclaver-le cosur dflot,

—et, d'autre part, un accés commun de zone & prévoir pour assurer une desserte sécurisée avec
le.camefour prévu par le Département sur fa RD 674 (emplacement réserve n*18). -

Article NA 4 - Desserte par les réseaux o

-La desserte en réseaux doit étre assurée- par des équipements de capacités suffisantes et

compatibles avec 'urbanisation de I'ensemble de la zone.

1, Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et équipée d'un dispositif anti-retour d'eau dans les cas et conditions

fixés par la réglementation en vigueur (cf, Annexes Sanitaires).

2, Assainissement - Eaux usées |
Toute construction ou Installation & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau
public d'assainissement dans les conditions indiquées au premler alinéa du présent article et
répondant aux exigences de la réglementation en vigueur {cf. Annexes Sanitaires).

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est admis, dans les conditions
définles par la réglementation en vigueur (cf Annexes Sanitalres) et dans la mesure ol la taille et
la nature hydrogéologique du terrain le permettent. I doit étre congu de maniére & pouvoir étre

raccordé au réseau public d'assainissement quand celul-cl sera réalisé.

Pour fout projet de lotissement, autorisé avec assainissement individuel, il sera demandé &
lintérieur de calte opération, un réseau de type séparatif en attente de branchement sur le futur

réseau public, lorsque celul-ci est prévu par le schéma directeur d'assainissement.

Les eaux et matidres usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eau pluviale,
les fossés et les cours d'eau, sauf si elles sont préalablement fraitées en respectant les

réglementations sanitalres en vigueur.
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3. Assainissement - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le teraln doivent garanti lévacuation des eaux pluviales en cohérence avec les
capacités du réseau collecteur situé en aval. En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessalres au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du péitionnalre. I
devra réaliser sur son ferain les ouwages adaptés {bassin, ...) pour la rétention, la régulation et lévacuation des

eaux pluviales.

4, Autres réseaux
Les réseaux doivent étre enferrés ou dissimulés en fagade & f'exception des réseaux électriques moyenne et haute
tension ou sauf impossibliité technique ddment démontrée. -

5, Equipement sanitaire des secteurs NAc

Les terrains famillaux d'accuell des gens du voyage devront éire raccordés au réseau d'eau s'il exists,
lls ont Fobligation de réaliser un blac sanitalre, avec un assainissement conforme & la réglementation en vigueur, et

proportionné au nombre de caravanes pouvant &tre accueillies.

Article NA 5 - Caractéristicues des terrains

a) Pour toutes les zones NA, a I'exception de la zone NA du lleu-dit Matha et de la zone NA du Centre
Bourg: :

« Lorsque les ferrains sont raccordés au réseau d'assainissement collectif, la tallle minimale des terrains est fixés 2
900 m2

« Lorsque les constructions sont admises avec un disposttif d'assalnissement Individuel, la talle minimale des
ferrains devra étre conforme aux prescriptions définles par I'annexe sanitalre du POS et sera d'au molns 1000 m2,

b} Pour la zona NA du lieu-dit Matha, les feralns doivent avolr une talle minimale de 1200m* pour élre

constructibles,
En outre, 'aménageur ou le constructeur doivent Impérativement prendre en compte les difficultés particulleres

d'écoulement pluvial sur ce secteur,

- ¢) Pour lazone NA du centre bourg, les terrains, obligatolrement raccordés au réseau d'assalnissement collecti,

dolvent avolr une surface minimale de 250 m? pour &tre constructibles.

d) En secteur NAc, les terralns familiaux d'accuel! des gens du voyage devront avoir une superficle de terrain de
300 m? au minimum par caravans. ‘

Article NA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1. Les constructions nouvelles doivent étre implantéss en retralt de Falignement des voles existantes ou & créer,
Les distances minimales de recul sont fixées comme sulf ;

— 35 méfres des routes classées & grande circulation (RD 910 et RD 674)

— 15 m au moins de F'axe des routes départementales, avec un minlmum de 5 m par rapport & 'alignement,

— 10 m au moins par rapport  I'axe des autres voles, avec un minimum de 3 m par rapport & l'alignement.

Une autre implantation ne peut ire admise ou Imposée que sl elle est justifiée par des consltérations technlques, ou

da sécurité ou de nuisances.

Les dispositions du présent article s'appliquent aux piscines et autres ouvrages soumis & déclaration, & Fexception
des cidtures, ou autorisation et aux changements de destination
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2. Les modalités d'application de larficle L.111.1.4. du Code de I'Urbanisme ne s'appliquent qu'a la zong'NA du
Barall des Jals pulsque les autres zones NA en bordure de la RD910 et de la RD674 ont été reconnues (par

Vavis de I'Etat) comme étant d&ja en espaces urbanisés :
— Ainsl, dans fa zone NA du Barall des Jals de la commune, les consiructions nouvelles sont Interdites dans une

bande de 75 m de part et d'aulre de f'axe de la RDB74 classée & grande clrcuiation,

— Cette Inferdiction ne s'applique pas:
- aux constructions ot installations liées ou nécessalres aux lnfrasimcwres routiéres,

- aux senvices publics exigeant la proximité Immédiate des infrastructures routiéres,

- aux réseaux, ouvrages ou batiments d'intérét public,
- &Tadaptation, la réfection ou fextension de constructions existantes.

3, Les extensions des batiments existants seront réallsées avec un recul au moins égal & celul du batment
existant

Article NA 7 - Imglantatidn des constructions par rapport aux limites séparatives

Les conslructions seront implantées 4 3 métres des limites séparatives.
Les constructions annexes & I'habitafion, non accolées & Fhabitation, devront éfre Implantées sur deux fimites

* séparatives formant un angle du lot,

Pour les constructions en limile séparative, le batiment est implanté, en tout point de fagade, exactement sur la
limite, sans débord de folture,

Les piscines et aulras ouvrages soumis & déctaration, 4 I'exception des cldtures, ou autorisation seront Implantés & 3
métres au molns

Les extenslons des batiments existants seront réalisées avec un recul au moins égal & celuf du bétiment exlstant.
Article NA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére

La distance entre deux béliments non accolés sera au minimum de 4 métres,

Article NA 9 - Emprise au sol
L'emprise au sol des constructions estiimitée & 50 %.

Article NA 10 - Hauteur des constructions

Pour_la zone NA du Centre Bourg : la hauteur maximum des constructions ne peut excéder 9 métres
mesurés du sol naturel & I'égout du toit et ne peut comporter plus de 3 niveaux superposés hors sol (R+2)
“sous réserve d’8tre intégrées dans un plan d’aménagement d’ensemble dans lequel les consh’uctlons en

R-+2 ne représenteront que 50% de FPopération.
Pour_les autres zones NA : la hauteur maximum des constructions ne peut excéder 6 métres mesurés du
sol naturel & 'égout du toit et ne peut comporter pIus de 2 niveaux superposés hors sol (R+1)

La hauteur n'est pas limitée pour les bitiments d’intérét général

Article NA 11 - Aspect extérieur

L'autorisalion de construlre ou de lolir peut &lre refusée ol n'étre acoordée que sous réserve de lobservation de presmptions
spéciales sl les aménagements ou les constiuciions par leur sftuation, leur architecture, leurs dimenslons ou Paspect extérieur des
h&liments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier, sont de nature & porler attelnte au caractére ou & Intéré! des Feux avolsinants, aux

siles, aux paysages nafurels ou urbalns,

Les clétures
L'édification des clotures peut élre assorlie de disposilions concemant leur implantation, leurs dimensions ou leur
aspect. _

La hauteur des cidtures ne pourra excéder 2 métres.
La hauteur des cidtures pleines n'excédera pas 0,80 métre. Elles pourront éfre surmontées d'un aménagement

ajouré sans dépasser une hauteur fotale de 2 mélres.
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Les portails de cldture seront réalisés en refrait par rapport 4 la limite du terrain de maniére & former un « parking de
midi » d'une profondeur de 5 métres,

Les modalités d'ouverture du portail ne devront pas géner lutilisation dudit parking, Fou
faire vers lintérieur du lot, '

Murs {constructions ou murs de cloture) :

L'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés a &tre recouverts d'un ravétement ou d'un endut est
interdit.

Matériaux

Les toltures des habitations et Installaions techniques liées au fonctionnement des services publics seront

recouvertes en tulles, dans les formes et couleurs conforme au style régional,
Les toftures des bafiments publics au affectés & un service public pourront &lre recouvertss par des matériaux
différents sous réserve de ne pas porfer atteinte au caractére des lieux avolsinants et aprés accord préalable avecla

Commune,
L'emploi de tdles ondulées est inferdit.

Couleurs

|.as couleurs dominantes sont
- fagades des constructions : Couleur clalre de style local. Les couleurs bleu, rouge, vert sont Interdites,

- mur de cldture : en acoord avecia couleur des fagades de ['habitation .
Les autres couleurs ne pourront étre utiisées que de fagon secondalre. Toute couleur peut étre refusés si clie
apparaft singuliére par rapport 4 I'image d'ensemble de la zone ou en opposition avec les matériaux utilisés.

Les couletirs vives ou criardes sont Interdiies.

Article NA 12 - Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit atre assuré en dehors des voles ouvertes & la clrculation publique.
1l dolt &tre préwvu :

- 2 places minimum par logement,
“ 1 place minimum par tranche de 80 m2 de construction pour tous les autres usages.

Dans les lotissements et pour les opérations groupées de construction, des places seront banalisées pour l'accuel
des visitsurs, selon les conditions répondant aux besoins.

Article NA 13 - Espaces libres et plantations
Dans les lotissements, les groupes d'habitations et les opérations dhabitat collectif, les espaces libres aménagés en
espaces verts ou en aires de Jeux dolvent représenter au molns 10% dela superficle de l'opération.

Ces espaces libres peuvent &lre soumis & des conditions particulieres de localisation et d'aménagement, nolamment
pour prendre en compte les espaces libres-etles plantations existant sur funité fonclére ou slués & proximitd, ™=
Par allleurs, les parcs de stationnement & 'alr libre devront 8tre plantés d'arbres de haute tige ou délimités par des

hales.

Secteur NAC
En secteur NAG, les espaces libres et les plantaions devront étre localisés de fagon & atténuer limpact visuel des
occupations et & facliiter a gestion des emplacements de caravanes, et Ieniretien des terrains,

veriure du portail devant se

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article NA 14 - Cosfficient d'Occupation du Sol ’

Le COS maximal est fixé comme suit:
— habitat collectif: COS maximal égal 4 0,8,
— autres cas : COS maximal égal 2 0,5.

Article NA 15 - Dépassement du Ceefficient d'Occupation du So!

* Non autorisé.

Y
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Caractére de la zone NA

La zone NA est une zone, destinée & satisfaire les besoins d'extenslon organisée de thabitat Elle est ouverte &
l'urbanisation mals, d'une manidre générale, les opérations d'aménagement et les constructions ne seront admises

que si les équipements généraux dinfrastructure permeftent de les accepter et si elles sont compalibles avec une -

organisation d'ensembie de la zone.

Il est distingué un secteur NAg, deslfnéé améflorer I'habitat des gens du voyage sous forme de temalns familiaux
mleux intégrés & lenvironnement,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Article NA 1 - Types d'occupation ou d'utilisation du sol admis

Rappel
La reconskruction aprés sinistre est admise avec la méme emprise au sol et le méme volume sauf sl le réglement
applicable & la zone est plus favorable, Les autres régles de la zone s'appliquent, .

1. Ne sont admis, sous conditions, que les occupations et utilisations du soi suivantes :

— la restauration, l'aménagement ou fextension mesurée des constructions existantes & la date de fapprobation du
POS, .

— les annexes des batiments existants, méme en dehors de tout plan d’aménagement d’ensemble, dés
Jors que ces annexes sont strictement nécessaires aux activités professionnelles existantes dans la zone
NA ou les zones contiguss lorsque Funité fonciére se trouve & cheval sur plusieurs zones ;

- Les groupements d’habitation sont autorisés sous réserve ; : ‘

- détre intégrés dans un plan d’aménagement d’ensemble prévoyant la réalisation par le
constructeur des équipements nécessaires 4 I'opération
- d'8tre implantés sur des terrains explicitement destinés & cet usage
- que les conditions de réalisation aient fait Pobjet d’un accord préalable avec la Commune
portant sur le plan ’aménagement d’ensemble et son lien avec le tissu urbain existant, la désignation
des ferralns affectés & ce type de constructions, I'implantation des cosstructions, la forme

architecturale, 'accompagnement paysager _
— les lotissements et dans ces lotissements les annexes et extenslons des constructions existantes

— les constructions & usage d'habitations, d'équipements collectifs ou d'activités de commerce ou de servica si elles
ne sont pas incompatibles avec fa sécurité, la salubrité ou la commodité du volsinage,

— [es Installations classées soumises 4 déclaration.

2. D'une maniére générale, les occupations et utilisations du sol ne sont admises que sous les
conditions suivantes :

— que les équipements généraux d'infrastructures (voirie, assalnissement, eau potable et défense incendie} sofent
en mesure de fes accapter,

— que les équipements Internes & l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux réseaux divers publics
solent pris en charge par le pélitionnalre,

— que les occupations ou ulilisations solent compalibles avec le schéma de secteur de la zone lorsqu'il en existe
un ou sinon qu'elles Justifient de leur intégration salisfalsante au tissu exlstant, sans comprometire [urbanisation
future des femains restants dans la zone,

— que les constructions nouvelles concemées par les zones de contraintes de bruit respectent les dispositions
réglementaires en vigueur, refatives a lisolement acoustique.

3. Dans lo secteur NAc sont admis les aménagements et installations, le stationnement de caravanes pour

- Paccuell et Ihabltal réglementé des gens du voyage, sous condition de respect des prescriptions d'occupation,
déquipements, d'hygidne et de sécurité précisées aux articles 4, 5,et 13, '
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Article NA 2 - Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits

Sont Interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles citées &
Farticle 1 et notamment : .
— les constrictions individuelles isolées de toute nature, sauf si elles répondent aux conditions

énoncées & l'article 1, :
— Les groupements d’habitations ne répondant pas aux dispositions de Particle 1

— les constructions & usage industriel, d'entrepdts ou agricoles,
— les installations classées soumises & autorisation, sauf celles strictement nécessaires au
fonctionnement de la zone,

— lp stationnement isolé des caravanes, sauf en secteur NAc,

— le caravaning, le camping,

- les lotissements 4 usage d'activité Industrielle,

— les carriéres,

— les parcs d'attractions,

— les dépdts de véhicules, .
— les garages collectifs de caravanes, y ,

— les affoulllements et exhaussements du sol, sauf ceux nécessalres & I'aménagement d
infrastructures et & lmplantation des constructions.

Secteur NAc : pour les terrains familiaux d'accuell des gens du voyage, les cansfructions sont
interdites, & f'exception d'un local technique ou sanitaire n'excédant pas 20 m?,

SECTION Il - CONDITIONS DE L'GCCUPATION DU SOL

Article NA 3 - Accds et voirie

Tout terraln enclavé est !noonsinjcﬁb!e 4 molns que son propriétalre ne produise une senvitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par vole judicialre, ou éventuellement obtenue en
application de Varticle 682 du Code Civil .
La position, la géométre et le fonctionnement des carefours éventuels avec les routes départementales
devront respecter les prescriptions de sécurité défins par les services gestionnalres de ces routes.

En section courants, les voles nouvelles devront avoir les caractéristiques minimales suivantes :

— chaussée : largusur minimals de 5 m,

— plate-forme : emprise minimale de 8 m.

Toutefols, ces dimensions pourront étre réduites, sl efles sont justifiées, dans le cas dun parti
d'aménagement d'ensemble cohérent, défini en accord avec la commune.

La fongueur des voles en Impasse ne peut excéder 100 m, sauf dans e cas d'un parti d'aménagement
délibéré et cohdrent, ou d'un phasage provisoire. Une alre de retoumnement doit étre prévue pour

-~ permettre aux véhicules de secours ou de ramassage des ordures de falre aisément demi-four.

Aucun accés direct de parcelle ne sera admis sur les voies & grande clrculation (RD910, RDG74).

Pour Ia zone du Barail des Jais, un schéma de secteur a été étudié.
Les points d'intersection & créer avec la RD674 sont indiqués au document graphique, selon une

localisation qui peut étre adaptée en fonction des études techniques.



Le tracé de maillage indicalif des voies structurantes de la zone est figuré au document
graphique. il devra organiser la desserte inteme de la zone, s besoin avec les adaptations liées

au site ot au programme de l'opération.
D'autres voles secondaires non indiquées au document graphique peuvent étre réalisées, mais

elles ne pourront pas avoir des intersections avec'la RD674, en dehors de celles indiquées au
document graphique. -

Pour les ‘autres zones NA, le document graphique du POS mentionne la localisation des

princlpaux accés ou espaces Verts & créer Ou & préserver.

Ces prescriptions ‘devront étre respectées dans les schémas d'organisation d'ensemble
proposées par les futurs pétitionnaires. Elles peuvent néanmoins faire fobjet d'adaptations si
celles-ci contribuent 4 amé&liorer la sécurité des accés et lintégration paysagére des projets

d'ensemble.

. Pour la zone NA de Champ des Genets - Pinaud, le schéma de secteur indiqué au document

graphique comporte :

—d'une part, une liaison transversale & créer pour désenclaver-le coeur dflot,

—et, d'autre part, un accés commun de zone & prévoir paur assurer une desserte sécurisée avec
le.camrefour prévu par le Département sur la RD 674 {emplacement réservé n°18).

Article NA 4 - Desserte par les réseaux | .

-La desserte en réseaux dolt étre assurée‘ par des équipemenis de capacités suffisantes et

compatibles avec furbanisation de I'ensemble de la zone.

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes et équipée d'un dispositif anti-retour d'eau dans les cas et conditions

fixés par la réglementation en vigueur (cf, Annexes Sanitaires).

2, Assainissement - Eaux usées .
Toute construction ou Installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement dans les conditions indiquées au premier alinéa du présent article et
répondant aux exigences de la réglementation en vigueur (cf. Annexes Sanitaires),

A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel est admis, dans les conditions
définies par la réglementation en vigueur (cf Annexes Sanitaires) et dans la mesure ol la tallle et
la nature hydrogéalogique du terrain le permettent. Il doit &tre congu de maniére & pouvoir étre
raccordé au réseau public d'assainissement quand celul-cl sera réalise.

Pour tout projet de lofissement, autorisé avec assainissement individuel, il sera demandé a
Iintérieur de cette opération, un réseau de type séparalif en attente de branchement sur le futur
réseau public, lorsque celul-ci est prévu par le schéma directeur d'assainissement.

Les eaux ef malidres usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eau pluviale,
les fossés et les cours d'eau, sauf si elles sont préalablement traitées en respectant les

réglementations sanitaires en vigueur.
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3. Assainissement - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur fo terraln doivent garantir lévacuation des eaux pluviales en cohérence avec les
capacités du réseau collecteur situé en aval, En l'absence de réseau, ou en cas de réseav insufiisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du pétitionnaire. Il
devra réaliser sur son terraln les ouvrages adaptés (bassin, ...) pour la réfention, la régulation et lévacuation des

eaux pluviales.

4. Autres réseaux
Les réseaux doivent &lre enterrés ou dissimulés en fagade & lexception des réseaux électriques moyenne ef haute
tension ou sauf impossibilité technlque diment démontrée, :

5. Equipement sanitaire des secteurs NAc

Les terrains familiaux d'accuell des gens du voyage devront &lre raccordés au réseau d'eau sl existe.
iIs ont l'obligation de réaliser un bloc sanitalre, avec un assalnissement conforme 4 la réglemantation en vigueur, et

proportionné au nombre de caravanes pouvant &tre accueilies,

Article NA 5 - Caractéristiques des terrains

a) Pour toutes les zones NA, A I'exception de la zone NA du lieu-dit Matha et de la zone NA du Centre
Bourg: ,

« Lorsque les temrains sont raccordés au réseau d'assalnissement collectif, la tallle minimale des terrains est fixée &
900 m2

« Lorsque les constructions sont admises avec un dispositif d'assalnissement Individuel, la tallle minimale des
terrains devra étre conforme aux prescriptions définles par l'annexe sanitaire du POS ef sera d'au molns 1000 m2.

b} Pour la zone NA du lleu-dit Matha, les ferrains doivent avoir une taille minimale de 1200m* pour étre

constructibles,
En outre, I'aménageur ou le constructeur dolvent impérativement prendre en compte les difficultés particulizres

d'écoulement pluvial sur ce secteur.

¢) Pour fa zone NA du centre bourg, les terralns, obligatolrement raccordés au réseau d'assalnissement collectif,
dolvent avoir une surface minimale de 250 m? pour éirs constructibles.

d) En secteur NAc, les terrains familiaux d'accuell des gens du voyage devront avolr une superficle de terraln de
300 m? au minimum par caravane. '

Article NA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1. Les constructions nouvelles doivent ére implantées en retralt de l'alignement des voles existantes ou & créer.
Les distances minimales de recul sont fixées comme sult :

— 35 métres des routes classées & grande circulation (RD 810 et RD 674)

— 15 m au moins de 'axa des routes départementales, avec un minimum de 5 m par rapport a lalignement,

— 10 m au moins par rapport 4 I'axe des autres voles, avec un minimum de 3 m par rapport & falignement.

Une autre implantation ne peut étre admise ou imposée que sl elle est justifiée par des consitiérations techniques, ou

de sécurité ou de nuisances.

Les dispositions du présent arficle s'appliquent aux piscines et autres ouvrages soumis & déclaration, & Fexceplion
des cldtures, ou autorisation et aux changements de destination
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2. Les modalités d'application de Farticle L.111.1.4. du Code de {'Urbanisme ne s'appliquent qu'a la zone'NA du
Barail des Jais pulsque les autres zones NA en bordure de la RD910 et da la RD674 ont élé reconnues (par

I'avis de I'Elat) comms étant d&ja en espaces urbanisés :
— Alnsi, dans la zone NA du Barall des Jals de la commune, les constructions nouvelles sont interdiles dans une

bande de 75 m de part et d'autre de 'axe de la RD674 dassée & grande circulation,

- Celte Interdiction ne s'applique pas:
- auyx conslruclions ou Installations liées ou ndcessalres aux infrastructures routidres,

- aux services publics exigeant la proximité Immédlate des infrastructures routiéres,

- aux réseaux, ouvrages ou batiments d'intérét public,
- &l'adsptation, la réfection ou fextension de constructions existantes.

3. Les extenslons des batiments exislanis seront réalisées avec un recul au moins égal A celul du batiment
existant.

Article NA T - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les conslructions seront implantées & 3 métres des limltes séparatives.
Les constructions annexes & Thabitation, non accolées & I'habitation, devront étre implantées sur deux iimifes

* séparatives formant un angle du lot.

Pour les constructions en limie séparalive, fe bétiment est Implanté, en lout point de fagade, exactement sur fa
limite, sans débord de tolture.

Les piscines et autres ouvrages soumls & déclaration, & l'exception des clotures, ou aulorisation seront implantés & 3
méfres au moins

Les extensions des batiments e:dstanls seront réalisées avec un recul au molns 4gal & celu! du batiment exlstant
Article NA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére

La distance entre deux batiments non accolés sera at minimum de 4 métres,

Article NA 9 - Emprise au sol
L'emprise au sol des constructions est Iimitée & 50 %.

Article NA 10 - Hauteur des constructions

Pour la zone NA du Centre Bourg: la hauteur maximum des constructions ne peut excéder 9 métres
mesurés du sol naturel & 'égout du foit et ne peut comporter plus de 3 niveaux superposés hors sol (R+2)
‘sous réserve d’étre intégrées dans un plan d’aménagement d’ensemble dans leque! les constructions en
R+2 ne représenteront que 50% de I'opération.

Pour les autres zones NA : la hauteur maximum des constructions ne peut excéder 6 métres mesurés du
sol nature] & I'Sgont du toit et ne peut comporter pIus de 2 niveaux superposés hors sol (R+1)

La hauteur n’est pas limitée pour les batiments d’intérét général

Article NA 11 - Aspect extérieur

L'avtorisalion de construlre ou de lolir peut &lre relusée ou n'élre accordés que sous réserve de lobservation ds prescriptions
spéciales sl les aménagements ou les constructions par leur situation, leur archiecture, leurs dimenslons ou Faspect extéreur des
batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porier atteinte au caraciére ou a Iintérét des Heux avoisinants, aux

sites, aux paysages nalurels ou urbalps.

Les ¢lGtures
L'¢dification des clofures peut étre assorlle de dispositions concemant leur implantation, leurs dimensfons ou leur
aspact,

La hauteur des clotures ne pourra excéder 2 méfres,
La hauteur des clélures pleines n'excédera pas 0,80 métre. Elles pourront étre surmontées d'un’ aménagement

ajouré sans dépasser une hauteur totale de 2 mélres.
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Las portails de cléture seront réalisés en retrait par rapport & la limite du terrain de maniére & former un « parking de
midi » d'une profondeur de § mélres.

Les modalités d'ouverture du portall ne devront pas géner l'ufilisation dudit parking, I'ouverture du porail devant se
faire vers Fintérieur du lot. o

Murs (constructions ou murs de cldture) f ,
L'emplol & nu en parement extérieur de matériaux destinés & étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit est

interdit.
Matérigux
Les loftures des habltations et installations techniques iiées au fonctionnement des services publics seront

recouveries en tulles, dans les formes et coufeurs conforma au sfyle régional,
Les foftures des batiments publics ou affectés & un service publlc pourront &tre recouvertes par des matériaux

différents sous réserve de ne pas porfer alteinte au caractdre des fieux avoisinants et aprés accord préalable avec fa

Commune,
L'emplol de toles ondulées estinterdit,

Couleurs

Les couleurs dominanies sont:
- fagades des constructions : Couleur clalre de sfyle local. Les couleurs bleu, rouge, vert sont interdltes.

- mur de cldture : en accord avec la couleur des fagades da Phabitation |
Les aufres couleurs ne pourront &tre utiisées que de fagon secondalre, Toute couleur peut &fre refusée i elle
apparait singuliére par rapport & limage d'ensemble de la zone ou en opposition aves les matériaux utillsés.

Les couleurs vives ou ctiardes sont Inferdites.

Article NA 12 - Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit tre assuré en 'dehors des voles ouvertes 4 la circulation publique.
i dolt étre prévy : :

- 2 places minimum par logement,
- 1 place minimum par franche de 80 m2 de construction pour tous les autres usages.

Dans les lotissements et pour les opéralions groupées de construction, des places seront banallsées pour Faccuell
des visiteurs, selon les conditions répondant aux besoins.

Article NA 13 - Espaces libres et plantations

Dans les lotissements, les groupes dhabitations et les opérations dhabitat collectif, les espaces libres aménagés en
espaces verts ou en alres de jeux dolvent représenter au miolns 10 % de la superficie de fopération,

Ces espaces libres peuvent lre soumis 4 des conditions particuliéres de localisation et d'aménagement, notamment
pour prendre en comple les espaces libres'etles plantations existant sur Funité fonclére ou sltués & proximité.
Par ailleurs, les parcs de stationnement & 'alr libre devront &tre plantés d'arbres de haute tige ou délimités par des

hales.
Secteur NAc ;

En secteur NA, les espaces libres et les plantations devront éfre localisés de fagon & atténuer fimpact visuel des
occupations et & faciliter la gestion des emplacements de caravanes, et l'entrefien deg terralns,

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCGUPATION DU SOL

Article NA 14 - Ceefficient d'Occupation du Sol ’

Le COS maximal est fixé comme suit:
— habitat collectif : COS maximal &gal & 0,8,
— auires cas : COS maximal égal 4 0,5.

Article NA 15 - Dépassement du Ceefficient d'Gccupation du Sol

' Non autorisé.

g,

20




