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TITRE I: Dispositions Générales

ARTICLE I- Objet du Réglement :
Le présent réglement a pour objet de fixer les régles ou ﬁui 5 d’intérét gén

dans le lotissement.
II est opposable 4 quiconque détient ou occupe & quelque titre que ce soit, tout o partie du

Jotissement.
II doit tre visé dans tout acte translatif ou locatif de terrain béti ou non bati, et un exemplaire

doit étre annexé a tout contrat de vente ou de location successive.

Les Acquéreurs ou occupants seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues

au présent réglement,

ARTICLE 2- Chamyp d’application_: _
Le présent reglement s’applique a Pintérieur du périmétre du lotissement « LARTHOMA »

situé sur la Commune de SAINT-DENIS-DE-PILE .

Le périmétre est défini sur le plan de composition.

ARTICLE 3- Division du terrain :
Le terrain compris dans le périmétre du lotissement est unique et présente une surface de

2746 m2,




TEFRE 1 : Réples &’Jccupation des sols

Caractére de I3 zone UC

Clest la zone d'extension de f'urbanisafion, caractérisée par des constructions pavillonnaires.

Un secteur UCH est distingusé, qui découle de la prise en compte du Plan de Prévention des
Risques d'Inondation. Le secteur UCI correspond & la zone de risque définie par le PPRI. Les
régles qui y prévaudront sont cefles du PPRI. L'habitat existant y est maintenu, mais les fravaux
et aménagements nouveaux doivent obéir 4 une nouvelle réglementation destinée & prévenir le

risque d'inondation et & réduire ses conséquences.
SECTIONT - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC 1 - Types d'occupation ou d'uﬁlisatibn du sol admis

Rappel :

La reconstrisction apres sinistre est admise avec fa méme emprise au sol el fe méme volume sauf i le reglemant
applicable & fa zone est plus favorabls. Les autres ragles de fa zone s'appliquent.

a) Sont admises toutes les occupations et ufillsations du sol qui ne sont pas
_expressément interdites & l'article 2 ef notamment
— Les constructions & usage :

- d'habitation,
i - hotelier ou d'hébergement, -
| - d'équipements collectifs,

- de commerce et d'arfisanat,

- de bureaux oy de services,
- agricole, sous réserve qu'elles n'engendrent pas de nuisance excessive avec Ihabitat.

— Les installations classees soumises & auforisation ou & déclaration, compatibles avec fe
caraciere de la zone, a condifion que foutes les mesures solent prises pour assurer, dans le

cadre réglementaire, la protection du milleu dans lequel elfes s'implantent.

— Les affouillements et exhaussement du sof nécessaires & la réafisation des opérations de
travaux auforoutiers (A 89). '

— Les installations et constructions & caractére technique liées a 'exploitation routidre (aire de

- services, péage...).
— L es lotissements & usage d'habitation.
— Les installations et travaux dlvers visés a l'arficle R.442.2. du Code de 'Urbanisme, sauf dans
le cas visé & l'article UC 2 ci-dessous.

Lorsque les constructions sont siluées dans des zones de bruit figurant au plan, l'auforisation
n'est délivée qu'a condition que soient prises les dispositions réglementaires relatives 3

Tisolation acoustique des batiments d'habitation confre le bruit extérieur.



b} Est admis [e stationnement de taravanes, sous condition :

— qu'il existe sur e terrain un bétiment desting 4 Fhabitation,

— Que le nombre de caravanes soit limité & uns caravane par 300 m? de terrain,

—que le terrain soit raccords ay réseau public d'acoinissement oy munt d'un thsposit
Individue! proportionné ay nombre de caravanes accueiflies,

UCT, les régles qui s'appliquent sont celles qui résultent des

¢} Dans les secteurs inondables
a dire les dispositions

servitudes du Plan de Prévention des Risques d'Inondation, c'est
applicables en zone bleue ou ep Zone folige du PPR), '

Article UC 2 - Types d'occupation ef d'uilisation clu sof inferdits

a) Ne sont interdits que:
— Les groupements d’habitations

~ Les constructions nouveljes a usage Industriel,
~ Les caravanes isolées et les mobil-homes, sauf dans les conditions dnoncées 3 l'article 1,

~ Les terrains de camping et caravaning,
— Les Iotissements a usage industrie] oy d'acfivités.
— Les dépéits de véhicules tels Ceux visés & larficle R.442.2. dy Code de f'Urbanisme,

— Les carrigres,
—~ Le défrichement des espaces boisés classés, fig

es regles qui s'appliquent sont cefles qul résultent des
ent les dispositions

urés au document graphique,

" b) Dans les secteurs inondables UGj, |
servitudes du Plan de Prévenfion des Risques d'nondation, ef notamm

applicables en zone bleue oy en Zone rouge du PPR),

SECTION It - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

‘Articie Ucs- Accés ef voirie

1. Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins
passage suffisante, insfifuée par acte authentique
application de I'article 682 du Code Civil,

Les accés doivent étre adaptés & fopérafion ef aménagés de

circulation publique. Une largeur minimale de 3,50 m sera demandée.
maniére 4 répondre & des condifions satisfaisantes de desserte »

lls doivent en oufre atre congus de
défense contre lincendle, protection civile, collecte des ordures ménagéres, ...
U tn acces jumelé pour deux unitss foncigres,

Dans la mesure dy possible, it sera préy
Tout acces nouveau direct est interdit sur fes voles classées 4 grands circtllation (RD674, RD810, RN89),
sl existe une autre possibilits correote d'aceds,

Aucun accés direct nest autorisé sur fautoroute A 89,

OU par vole judictalre, oy éventuellement obtenye en

fagon a apporter 13 moindre géne 4 Ia

que son propristaire ne produlse une servitude de

e, .

e




- B) Eaux luviales :

-division a ey pour effet de créer yne p

Enoutrs, Je terrain devra comporter at mol
Qua,

Les voies ge termi
demi-four,
Dans

Article UG 4 . Desserte Par les résea
1. Eau potable :

if de distribution deay polabjs Par une condujte de Laractristiqyes Suiflsanfes f
eal dans les cay of conditions fixag par la réglementation ©N vigueur (cf

Om, sayf dans fo cag dun parti
tollectivit,

2, Assainlssement

A) Eaux usées «

Tout mode d'occupation des
d'assainisseme i

Les dispositifs infernes des consf[ructions ol lofisse
d'assainissement, lorsquie ca réseay gst préw p
deviendra obligafoire dag réalisation dugy réseat,

menfs dofvent pemetlre Jayr raccordement Ultdrieyr ay Iéseay
ar le schéma diregteyy tassalnissemenf, raccordement gy

Les amenagements réalisés sur o ferrain dolvent garanlir lécoulement deg 82X pluviales dans ts réseau colfectoyr

Atticle UC 5. Caractéristiques des ferrains
’ r 1
doit avoir yne Stiperficle minimum de 1000 m2,

Pour éira Constructible, yn tarrain
S dans feg lofissemants atforisés antérieurement 4 son enfrée en

Celle disposition ne s'applique pa
construction pest pas achevée, ,
ltaires, un terrain de 1000 m? non compris Facegs, N'est pas

Conformément au prine|
ivision de lerrain Postédeure 3 Fentrée en vigueur dg cefle disposiﬁon, el si celis
fériaure 3 1000 m* non compris l'accds Supportant dajs

vigueur et tlont la

une habilation,
s 12m de fagade sur rya OU permeflre Finscriplion d'un camé dg 20m

de colé avec accas stiffisant & la voia publiqua,
Toulefols, cesregles ne sont pas applicables dans fes £as stivants :

- pour les fravayy effectuds sur les cansiructions exintantes

- pour les annexas des construciions existanfes

Ceile disposition ne s'anpl
d'intérét général,
ital | °6) demeurent applicables,



Article UC 6 - implantation des censtructions par rapport aux voies ef emprises

bubliques
& Une disiance minimale fixéa comme suif :

antA A vem

|uaes i
s de Farilcle L.111-1-4 dy Code de I'Utbanisme el hors las cag

Les constructions nouvalles dolvent dkre implan
- En dehors des espaces urbanisés su sen
d'exception prévus par ledi arlicle :
~ 100 métres de I'axe de I'autoroute ABS
- 75 métres de Paxe des roules classées 4
- = Dans les espaces urbanisés ay sens de Farlich

dudit articlo : .
~ 30 méires pour les habitations ef 40 métres pour les autres constructions par rapport 4 'axe de I'ABg
: 3 grande circulation {RN 89, RD 910 et RD 674)

grands circulation (RN 8, RD 940 ef RD 674)
e L111-1-4 du Code de FUrbanisme ef dans les cas t'exceplion

Les extensions des bAtiments existants seront réalisées avec un rectl au moins égal A celui du batiment existan;
Les dispositions du présant article s"appliquant aux plscines ef autres ouvrages soumis & déclaration, a l'exception

des cldlures, ou autorisation ef aux changements de destination

Article UC.7 - Implantation des constructions par rappott aux limites Séparatives

Les nouvelles constructions doivent ére Implantées soit sur fa limite séparative, solf 3 yne distance minimale de 3
melres, Dans le cas d'impossibiiits technigue dment justifige, une - autre Implantation peut &tre admise pour
Yextension de batiments exislants, ou pour les parcelles & cheval sur des zones inondables du PPR}.

Pour les constructions en fimiie séparative, s batiment est implantd, en fout point de facade, exacternent sur la

limile, sans débord de lolture.
Les plscines el autres ouvrages soumis 3 déclaration, & l'exception des clbtures, ou auforisation seront Implantés & 3

méfres au moins.
Les extensions des batimants existants seront réalisses avec un recul au moins égal A celul dy bétiment existant,

ion, devront impérativement aire implantées en fong de lof, soif sur

fions les unes par rapport aux autres sur

Article UC 8 - Implantation des construc

une méme unité foncidre
La distance entre deux bafiments non accolds sera au minfmum de 4 métres,

Atrticle UC 9 - Emprise au sol
Non réglementg,

Article- UC 19 - Hauteur deos constructions
La hauteur d'une cdnsfruc!ion, mesurée du sol naturel 4 Tégout du tott, ne peut excéder 6 méfres,

Toutefois, cetfs hauteur pauf étre dépassés
- pour les équipements de superstructures ot ouvrages nécessal

lorsque leurs caractéristiques fimposent, .
planté sur la méme unité foncire oy en limite séparafive

- lorsqu'une construction s'adosse 4 un bafiment existant im
sur funité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du batiment existant,

Atticle UC 11 - Aspect extérieur
L'avlorisation de construire ou de lotir pett éfre refisée o1t n'atra ascordde fue sous réeerve de lobservation ds
prescriplions spéciales si les aménagements ou les constructions par leur sltuation, jeur architecture, leurs
dimensions ou F'aspect extérieur des bafiments o ouvages a édifier ou & modifier, sont de nature 3 porter afteinte

au caractére ol & Fintéral des liaux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains,

Les clétures :
L'edification de cidtures autres qu'agricoles o forestidres
implantation, leurs dimensions oy leur aspect,

res ab fonclionnement des services collactifs,

peut élre assorfie de disposifions concamant letr



La hauteur des clitures ne nourra excédsr 2 m.

La hauteur des clidtures pleines n'excédera pas 0,80 matre. Flies
ajours sans dépasssr une hauteur fofale de 2 métres.

Les portails de clolure seront téalisés en retralt par rapport  Ia fimite du terrain de manidre 4 former
midi » d'uns profondsur de 5 métres,

Les medalités d'ouverture du portail ne devront pas géner lutilisation dudit parking,
faire vers tintérleur du fot.

Murs (constructions ou murs de cibturs)
L'smploi & nut en parement exidrisur de matériaux desfinés a &tre recouverts d'un revétement ou d'un enduit est

pousront élre surmontées d'un aménagement
un ¢ parking de

Fouverlure du portail devant se

interdlt,

Matériatx

Les foitures des habitations et Installations techniques fises au fonetio
recotvertes en tuiles, dans les formes et cotleurs conformes au slyle régional,

Les foitures des bafiments publics cu affectés & un service public pourront éfre recouvertes par des matériaux
différents sous réserve de ne pas porler atleinte au caraciére des liaux avolsinants et aprés accord préalable avec ja

Communa,
L'amploi de 1bles ondulges est interdit.

rnement des services publics seront

Cotlleurs

L.es couleurs dominantes sont :
- fagades des constructions : Couleur clate de slyle local, Les couleurs bleu, rouge, vert son! interdiles,

- mur de clblure : en accord avec la coufeur des fagades de Fhabitation
Les autres couleurs ne pourront éfre utilisées que de fagon secondaire. Toute couteur peut étre relusée sf ell

apparait singuliére par rapport 4 limage d'ensemble de la zone ou en opposttion avec les matériaux utilisés,
Les couleurs vives ou criardes sont interdites, o

Article UC 12 - Stationnement des véhicules

is siaﬁonnément tdes véhicules dolt éfre assuré en dehors de

I doit &tre prévis :
- 2 places minimum par logement, .
- 1 place minimum par 80 m2 de plancher pour lous fes auires uszges.

Des adaptatlons peuvent &tre admises dans le cas d'impossibllité technique diment justifie.

Dans les lotissements et pour les opérations le nécessitant (activités, commerces, groupes de logements efs, "
des places seront banallsées pour Faccueil des visitsurs, selon les condifions répondant aux besoins, en accord

avecia colectivité.

s voles ouvertes & a circulation publique,

Article UG 13 - Espaces libres ef plantations

Des plantafions formant écran peuvent élre imposées.
Dans les lotissements et pour les opérations Is nécessitant (

aclivites, commerces, groupes da logements ele...},

des espaces librés seront aménagés en espaces verts ou en alres de jeux selon des- conditions répondant aux

besoins de Fopération et aprés concertation avec fa commune. _
Ces espaces libres peuvent &lre soumls 4 des condltlons parifculléres de locatisation ef d'aménagement, notamment

pour prendre en compte les espaces libres et les plantations existant sur Munité fonciére ou situés & proximilé.
Par ailleurs, fes parcs de slafionnernent & l'air libre devront étre plantés d'arbres de haute fige ou déliniiés par des

frales.

SECTION HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE 14- OCCUPATION DU SCL

Elle est limitée & un maximum de surface hors ceuvre nette de 360m? par lot.




