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Caractére de |a zone uc

Clestla zone d'extension de lurbanisation, caractérisée par des constructions pavillonnaires.

SECTION.I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU soL.

Atticle UC 1 - Types d'occupation oy d'utilisation du sol admis

Rappel.;
La reconstruction aprés sinistre est agmise
applicable 4 Ia zone est plus favorable, Les 2

avec la méme emprise ay sof et le méme volume sayf i ie réglement

utres régles de la zons s'appliquent.

a) Sont admises toutes les occupations et utillsations du so) qui ne sont pas
expressément Interdites a larticle 2 et notamment :

— Les consfructions 4 usage : -

- d'habitation, _
- hotelier ou d'hébergement,
- d'équipements collectifs,

- de commerce et d'artisanat,
- de bureaux ou de services,

- agricole, sous réserve qu'elles n'engendrent pas de nuisance excessive avec I'habitat,

—Les affouillements et exhaussement du sof necessaires 4 la réalisation des opérations de
travaux autoroutiers {A 89),
— Les installations et constructions 4 caractére technique lices 4 lexploitation routiére (aire de

services, péage...).

— Les lofissemenis & usage d'habitation,

~— Les installations et travaux divers visés alarticle R.442.2. dy Code de fUrbanisme, sauf dans

le cas visé a larlicle UG 2 cl-dessous, |
Lorsque les constructions sont situées dans des zones da bruit figurant ay plan, l'autorisation
n'est délivrés qu'a condition que soient prises les dispositions réglementaires relatives 3
lisolation acoustique des batiments d'habitation contre le bruit extérieur,
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b} Est admis le stationnement de caravanes, sous condition :

— qu'll existe sur le terrain un batiment desting & habitation,

—que le nombre de caravanes soit limité & une caravane par 300 m? de terrain,

—que le ferrain’ soit raccordé au réseau public d'assainissement ou muni dun dispositif
individuel proportionné au nombre de caravanes accueiliies.

¢) Dans les secteurs inondables UC, les régles qui s'appliquent sont celles qui résultent des
servifudes du Plan de Prévention des Risques d'lnondation, c'est a dire les dispositions

applicables en zone bleue ou en zone rouge du PPRI.

Article UC 2 - Types d'occupation et d'utilisation du sol interdits

a) Ne sont interdits que
— Les groupements d’habitations

— Les constructions nouvelles & usage industriel.
— Les caravanes isolées et les mobil-homes, sauf dans les condifions énoncées 3 larticle 1.

— Les terrains de camping et caravaning.

— Les lofissements & usage industriel ou d'acfivités. - ,
— Les déplts de véhicules tels ceux visés a article R.442.2, du Code de I'Urbanisme.

— Les camiéres.
— Le défrichement des espaces boisés classés, figurés au document graphique.

b) Dans les secteurs inondabies UCH, les régles qui s'appliquent sont celles qui résultent des
servitudes du Plan de Prévention des Risques d'Inondation, et notamment les dispositions

applicables en zone bleue ou en zone rouge du PPRI,
SECTION II - CONDITIONS DE‘L'OCCUPATION DU SOL

Article UC 3 - Accés et voirie

1. Accés
Tout terrain enclavé est incenstructible & moins que son propriétaire ne produise une semvitude de

passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, ou éventusllement obtenue en
application de l'article 682 du Code Civil. '
Les accés doivent étre adaplés & Fopération et aménagés de fagon & apporter fa moindre géne a la

circulation publique. Une largeur minimale de 3,50 m sera demandée.
lis doivent en outre &fre congus de maniére & répondre 4 des conditions satisfaisantes de desserte -

défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres, ...

Dans la mesure du possible, il sera prévu un accés jumelé pour deux unités foncidres,
Tout acees nouveau direct est interdit sur les voles classées & grande circufation (RD674, RD310, RN89),
s'il existe une autre possibilité correcte d'acces,

Aucun accés direct n'est autorisé sur l'autoroute A 89,
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2. Voirle
Les dimensions, formes et caracteristiques techniques des voies doivent &ire adaplées aux opérations

qu'elles desserviront, Une fargeur minimum de 3,50 m sera demandée.
Les voies se terminant en impasse doivent &tre amenagées de telle sorte que les véhicules puissent faire

aisément demi-tour.

Article UC 4 - Desserte par les réseaux

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eay potable, doit
étre raccordée au réseay collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caracténstiques
suffisantes et équipée d'un disposity antiretour d'eau dans les cas et conditions fixés par I

réglementation en vigueur {of. Annexes Sanitaires).

2. Assainissement

A} Eaux usées : :
Tout mode d'occupation des sols 4 usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordé au réseau public
d'assainissement s'il existe. A défaut de réseay public, un dispositif d'assainissement individuel est admis.
Il doit étre congu de maniére & pouvolr &fre raccordé au réseau public d'assainissement quand celui-ci
sera réalisé, : :

L'évacuation des eaux usées industrielles dans Je réseay public d'assainissement est subordonnée 4 un

pré-traitement. | |
En l'absence de réseau public, les eaux et matidres usées doivent étre dirigées par des canalisations

souterraines sur des dispositifs de traitement individual (aprés étude hydrogéologique si necessaire} et
évacuées conformément aux exigences des textes en vigueur (cf. Annexes Sanitaires).

Les dispositifs internes des constructions ou Jotissements doivent permeifre leur raccordement ultérieur au
réseau d'assainissement, lorsque ce réseau est prévu par le schéma directeur d'assainissemant,
raccordement qui deviendra obligatoire dés réalisation dudit réseau,

L'évacuation des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, les cours d'eau ot réseaux

pluviauy, sauf si elles sont préalablement traitées en respectant les réglementations en vigueur,

B} Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le termain doivent garantir f'écoulement des eaux pluviales dans le réseau

collecteur {s'il existe).
En l'absence de ce réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au fibre

écoulement des eaux pluviales doivent étre adaptés aux caractéristiques de f'opération et du terrain,

Article UC 5 - Caractéristiques des terrains
Pour étre constructible, un terrain doit avoir une superficie minimum de 1000 m2,
En outre, il devra comporter au moins 12 m de fagade sur rue ou permetire inscription d'un carré de 20 m

de cdte avec accés suffisant & la voie publique.
Toutefois, ces régles ne sont pas applicables dans les cas suivants ;
- pour les travaux effectués sur les constructions existantes

- pour les annexes des constructions existantes
postes de fransformation et de distribution d'énergie et autres

Cette disposition ne s'applique pas aux
ouvrages d'intérét générat,

Les prescriptions sanitaires rappelées dans Jes Annexes Sanitaires {piéce n°6) demeurent applicables.
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Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

Article UC 6 -
publiques

Les constructions nouvelfes doivent étre implantées & une distance minimale fixée comme suit :
- En dehors des espaces urbanisés au sens de Parficle L.11-1-4 du Code de 'Urbanisme ef hors les cas

d'exception prévus par ledit article :
- 100 métres de I'axe de l'autorouts A9
- 75 mélres de 'axe des routes classées 3 grande circulation (RN 89, RD 910 et RD 674)

- Dans les espaces urbanisés au sens de I'article L.111-1-4 du Code da I'Urbanisme et dans les cas dexception

dudit articls : _ .
- 50 metres pour les habitations et 40 matres pour les aufres constructions par rapport 4 faxe de 'A89
ssées  grande circulation (RN 89, RD 910 et RD 674)

- 35 métres par rappori & 'axe des routes cla
~ 15 métres de l'axe des roules déparfementales qui ne sont pas classées & grande circulation

- 5 métres de l'alignement des autres voies
Les extensions des batiments existants seront réalisées avec un recul au moins égal & celui du batiment existant,
autres ouvrages soumis & déclarafion, a l'exception

Les dispositions du présent arlicle s’appliquent aux piscines et
des clotures, ou aulorisation et aux changements da dasfination

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives .

Les nouvelles constructions doivent étre implantdes soit sur z fimile séparative, soit 4 une distance minimale de 3

melres. Dans le cas d'impossibilité technique doment justifiée, une autre implantation peut élre admise pour
cheval sur des zories inondables du PPRI.

Yextension de baliments existants, ou pour les pareslles 3
arative, le bafiment est implanté, en tout point de fagade, exactement sur Ia

Pour les constructions en limita sép
limite, sans débord de toiture,
Les extensions des batiments existants seront réafisées avec un recul au moins égal & celui du batiment existant,

Article UC 8 - Implantation des constfuctions les unes par rapport aux aufres sur

une méme unité foncidre
La distance éntre deux bafiments non accolés sera au minimum de 4 mafres,

-Arficle UC 9 - Embprise au sol

Non réglementa,

Article UC 10 - Hauteur des constructions
'égout du toit, ne peut excéder 6 métres.

La hauteur d'une construction, mesurée du sol naturel & |

Toutefols, cette hauteur peut éire dépassée :
ges nécessaires au fonctionnement des services collectifs,

- pour les équipements de superstructires ou ouvra
lorsque leurs caractéristiques Fimposent, '

- lorsqu'une construction s'adosse & un batiment existant implanté sur fa méme unité foncizre ou en limite séparative
sur f'unité fonciére voisine, sous réserve que la hauteur consirulte ne dépasse pas celle du batiment existant.

Article UC 11 - Aspect extérieur

L'autorisalion de construire ou de lofr peut &ire refusée ou n'étre accordée que sous réserve de observation de

prescriptions spéciales si les aménagements ou les constructions par leur sifuation, leur architecture, leurs
ou a modifier, sont de nalure & porter atteinte

dimensions ou 'aspect exiérieur des baliments ou olvrages 4 édifier
au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains.

Les clétures ; ‘ .
Lédificalion de clolures autres qu'agrlcoles ou forestisres peut étre assortie de dispositions concemant feur

implantation, leurs dimensions ou leur aspect.
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La hauteur des cldtures ne pourra excéder 2 m.
La hauleur des clotures pleines n'excédera pas 0,80
ajouré sans dépasser une hauteur fotale de 2 métres.

Les portails de cléture seront réalisés en retrait par rapport & la limite du terrain de maniére & former un « parking de
midi » d'une profondeur de 5 metres.

Les modalités d'ouverture du portall ne devront
faire vers intérieur du lot,

métre. Elles pourrent élre surmontées d'un amsnagement

pas géner I'utilisation dudit parking, louverture du portail devant se

Murs (constructions ou murs de cléture)

L'emploi & nu en parement extérieur de matériaux destinés 4 tre fecouverts d'un revétement ou d'un enduit est

interdit.

Matériaux
Les loilures des habitalions et installations techniques liées au fonctionnement des services publics saront

recolvertes en lulles, dans les formes et couteurs conformes auy style réglonal,
Les toifures des batiments publics ou affectds & un service public pourront éfre recouvertes par des matériaux

différents sous réserve de ne pas porter alteinte au caractére des Hleux avoisinants et aprés accord préalable avec la

Commune,-
L'emploi de toles ondulées est interdit

Couleurs

Les couleurs dominantes sont :
- fagades des constructions : Couleur cialre de style local. Les couleurs bley, rouge, vert sont interdites,

~ mur de cldture : en accord avec la couleur des fagades de Fhabitation
Les autres cauleurs ne pourront étre ulilisées que de fagon secondaire. Toute couleur peut &lra refusés si elle
apparait singullére par rapport  fImage d'ensemble de la zone ou en oppasition avec les matériaux utilisés,

Les couleurs vives ou criardes sont interdites.

Article UC 12 - Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique,

i doit élre prévu :
- 2 places minfmum par logement,
- 1 place minimum par 80 m2 de plancher pour tous les autres usages.

Des adaptations petvent &tre admises dans le cas dimpossibilité technique diment justifie.

Article UC 13 - Espaces libres et plantations
Des plantations formant écran peuvent tre Imposées.

SECTION !l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14 - Ceefficient d'Occupation du Sol (COS)

Le COS est fixé 4 0,3 pour les terrains d'une superficie égale ou supérieure 4 500 m2 et 2 0,5 pour les terrains d'une
superficie inférieur & 500 m2. Dans le cas de parcelles & cheval sur des zones inondables du PPRI, le COS n'est pas

limite.

Article UC 15 - Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol

Non auforisé.
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